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évolution des parts de marche

du bois en Suisse
(2005 & 2011)

__________|Beton |Briques |Bois___|Depuis 2005

Villas 534% 32.7% 12.8 % +1.2%
Immeubles 524% 41.7 % 4.9 % En 2000, pratiqguement
nul

Transformations 44.0% 28.6 % 23.0 % + 9.1 %
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Les batiments multiétages
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Batiments multiétages en Suisse
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a

Coopérative d’habitation Sihlbogen

200 logements (société 2000 watt

Coopérative Sihlbogen, Zurich
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Coopérative Sihlbogen, Zurich
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Coopérative Sihlbogen, Zurich
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L es rénovations
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le constat « énergie»
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nous consommons trop d’énergie !

(Societe 6500 Watt = 60’000 kWh/an/habitant)

 de maniere generale

e en particulier pour le chauffage et les
déplacements
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consommation d’energie
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consommation d’energie

1" choc pétrolier (1973jutres renouvelables
2504 2.5%

Hydraulique
11%

43%

Bois
3.5%

Total renouvelable
17%
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50 % pour le chauffage

(2250 Watt = 20’000 kWh/an/habitant)

25 % pour les déplacements

(1125 Watt = 10'000 kWh/an/habitant)
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M besoins en chauffage d’un immeuble
en litre de mazout

1970 18 litres/(m2-a) 100 %
2007 (silA380/11) 8 litres/(m?2-a) 44 %
MINERGIE 2 litres/(m2-a) 11 %
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le constat

« environnement construit »
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L nous consommons trop d’espace

e batiments : 196 m?4/hab
e transport : 127 m?/hab

e industrie + divers : 75 m4/hab

total : 398 m<4/hab
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M nous nous déplacons trop

* les déeplacements représentent 25% de notre
consommation d’énergie
(10'000 kWh/an/habitant)

e déeplacement par habitant 10°'000 km/an

(2’000 km/an en transports publics)
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Photo: Yves André, Paysages occupés, Infolio, 2008
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M Consommation d’eénergie pour la mobilite

(famille de 4 personnes, distance logement-travail: 27 km)

e a)les 2 parents travaillent: 2 x 13400 km/an (64 GJ/an)
 b) co-voiturage des parents: 1 x 13400 km/an (32 GJ/an)
e c)famille de cyclistes: 0 x 13400 km/an (0 GJ/an)
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Consommation d’énergie exploitation-mobilité

M (logement ancien 150 m?)

- Exploitation - Trajet

« famille a 121%
« familleb 111%
« famillec 100%
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Consommation d’énergie exploitation-mobilité
M (logement nouveau 150 m?)

- Exploitation - Trajet

« famille a 313%
« familleb 213%
« famillec 100%
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Consommation d’énergie exploitation-mobilité
M (logement ancien / logement neuf)

e famille a

famille b

bat. ancien
[ ]

« famillec 320%

« famille a 100%

famille b

bat. neuf

e famillec
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Le prix de I’énergie comme critere dans le
M choix d'un logement

* Prix moyen 4 piéces 100 m?: 2000.- CHF
 Charges: 200.- a 250.- (~ 10% critere non décisif)

Pour que cela change il faut:

multiplier par 4 le prix de I'énergie
(charges: 1’000 CHF)
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politique energeétique

>

o Efficacité énergétique
- 1.1 Batiments
- 1.2 Industrie et services
- 1.3 Mobilite
- 1.4 Appareils électriques
- 1.5 Entreprises d’approvisionnement

D
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Objectif: societé a 2000 watts
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Consommation d’énergie dans le monde
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M Nnos conclusions:

* NnOus devons « construire juste »

e Nous devons densifier les localités existantes

* NOUs devons assainir thermiguement notre
parc immobilier
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« construire juste et densifier »
M les eco-quartiers
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assainir thermiguement
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Influence des ponts thermiques
M (doublement des deperditions pour 18 cm)
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assainir thermiguement
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ITE / Isolation perlpherlqug'




notre alternative:

ISoler et surélever

e pour densifier
e pour assainir thermiquement

e pour rentabiliser les investissements

bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



a

les entraves aux surélévations:

 les hauteurs d’éetages
* les reglements de construction
* les coproprietés

e |'asloca

Surélévation au boulevard d’Yvoy, Geneve

Arch.:Hughes Hiltpold, Genéve
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Immeubles Muhlebachstrasse, Zurich
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les reglements de construction

a

Surélévation au boulevard d’Yvoy, Geneve

Arch.:Hughes Hiltpold, Genéve
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M surélévations: avantages du bois

e poids propre faible
e encombrement réduit

erapiditée de mise en oeuvre
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I’argument « poids propre »

bois

béton
5 kN/m?3

facteur 5 25 kN/m?

poids de la parol

0.5 kN/m?

facteur 10  5kN/m?
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I’argument « charges verticales »

= e T A AT A R i R T o R 1,"..‘%
) §
| | - =
& =
[] I L\'
] I
—_ = - = —] L T T e A T PR e N o R T =
1 | | tol
':‘a"l‘-‘"i T A R L T SRR EE T Y R S e B R T R R T =
1] o w
P i ‘] -1 ]
I b ] i =
L4 B I 4 |":.\
g - L ¥ o Do o T PR T 0y 'r.g;g_!hr.ﬁ--l v R e T e T T e o e s T e '..l‘s
1 Y B ; T
3 i +! _ -
= 1 2 | i ]
: ¥ i i
5'\'-' T = A e o) :E" :-1 IE e ':?5
e 5 T S T S T VR T T Py T T T T
o i 1l 1 I =
z - ! = 5 [
& b & | A i
4 fr.i I I Fe
:'-l A i R T T e e T B '.."5 'é A A R e R T e T B T I"I.:‘ B R D T T B e T AR RN e ‘_
¥, i 2 =
a B I‘
o i i & =
5 ¥
- S—

LI LI L

4P 4.2P 6P
100 % 105 % 150 %

bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



!
O
)|
T
!
T

I
A A e

!
o
| =
| T
!
T

I
M
LT

I

“
A AN T e e T
o]

1 =
o T e Iy S P L Ty

R T SRR Y — T S U TR ] Fia) L
3 3
-] : -] % #
% i P 3
B I !
N N S DR d T R R L T LA I B PR T o T e T AR N ey
: ]
]
| = H 8 | = H 8 = H .
¥ ¥ &
£ 4 ] b
_

100 % 112.5 % 225 %

bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



I’argument « encombrement »

Isolation intégréee Isolation rapportée

facteur 2
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I’argument « rapidité d'execution »
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M le corollaire de ces avantages:

un colt d’une surélévation en bois est
généralement inférieur a celui d’'une
variante massive
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M les arguments generaux en faveur
du bois restent valables :

 materiau disponible en abondance

ematériau respectueux de I’environnement
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volume moyen de bois sur pied
e | dans les foréts européennes

Geneve, le 28 mai 2013



1 m3 de bois stocke

1 tonne de CO,
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emission de CO, par m? de paroi

M bois, béton armé, brique, acier
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M Politique relative au CO,

e Révision art. 14 de la loi sur le CO, (automne 2011)

« Le bois utilisé dans la construction peut étre
pris en compte comme puits de carbone »
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aspects financiers

spour les locataires

spoUr les propriétaires
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hypothese:

locatif 3 étages, 6 appartements de 80 m?
assainissement complet + surélévation de 1 etage
étage supplémentaire avec 2 appartements de 80 m?
avant rénovation: loyer 160.-/m?charges 25 .-/m?
apres rénovation: loyer 240.-/m? charges 5 .-/m?
codts des travaux: 2’000'000.- (700.-/m?3)

parts entretien / amélioration du confort: 50% / 50%
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M resultat pour le locataire:

 augmentation de loyer: 50% (160.- a 240.-)
e augmentation loyer + charges: 32% (185.- a 245.-)
e avec prix énergie doublé: 19% (210.- a 250.-)

pour un appartement avec tout confort
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M resultat pour le propriétaire:

e revenu locatif avant travaux: 6x80m<2160.- = 76’800.-
e revenu locatif aprés travaux: 8x80m=<240.- = 153'600.-

augmentation du revenu locatif:

76’800- (doublement)

sémindd@isA assainissement thermique Geneéve, le 28 mai2BQi3l 2007



M financement de I’'opération:

1 mio par le fond de rénovation
1 mio par une nouvelle hypotheque

taux hypotecaire maximal: 7.7% (76'000.-)

e avec un taux de 2.5% il en résulte un bénéfice de

51’000.-/an

e etréeduction des colts d’entretien:10’000.-/an
et des parkings supplémentaires, etc...
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M a cela s’ajoute:

e programme batiment: 40'000.-
e réduction d'impo6ts: 80°000.-
e autres subsides cantonaux, etc...

 reduction de I'imp0ot sur le gain immobilier: 70’000.-
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les risques:

 blocage du projet (asloca, monuments historigues)
 prix du marché des loyers

e taux de vacances des appartements

 standards (surfaces des pieces, ascenseurs, etc...)
e coults effectifs des travaux

e evolution des taux hypothécaires

 endettement initial (hypotheque)
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guelgues exemples realisés :

e Surélevations

e assalnissements thermiques
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Geneve, le 28 mai 2013
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e assainissements thermigques
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immeuble a Pensier arch: C. Lutz

bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique 96 Geneve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



bois et assainissement thermique Geneéve, le 28 mai 2013



Le

Immeuble de bureaux Marbotte Plazza, Dijon
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Le

Immeuble de bureaux Marbotte Plazza, Dijon
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Le

Immeuble de bureaux Marbotte Plazza, Dijon
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conclusions:
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Si vous étes propriétaires (de longue date)
Il est temps de planifier un assainissement

thermique de votre bien immobilier
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