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Beton Briques Bois Depuis  2005 
Villas 53.4 % 32.7 % 12.8 % + 1.2 % 
Immeubles 52.4 % 41.7 %   4.9 % En 2000, pratiquement 

nul 
Transformations 44.0 % 28.6 % 23.0 % + 9.1 % 

évolution des parts de marché 

du bois en Suisse 
(2005 à 2011) 
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Les bâtiments multiétages 
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Bâtiments multiétages en Suisse 
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Coopérative d’habitation Sihlbogen 
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Les rénovations 
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le constat « énergie» 
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nous consommons trop d’énergie ! 
(Société 6500 Watt = 60’000 kWh/an/habitant) 

 

• de manière générale 

• en particulier pour le chauffage et les 
déplacements 
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consommation d’énergie 

1er choc pétrolier (1973) 

pétrole 

gaz 

nucléaire 

hydraulique 

charbon 
bois 

autres renouvelables 

ordures 

1er choc pétrolier (1973) 
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consommation d’énergie 

1er choc pétrolier (1973) 

1er choc pétrolier (1973) 
Hydraulique 

11% 

Bois 
3.5% 

autres renouvelables 
2.5% 

Total renouvelable 
17% 

25% 

43% 
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50 % pour le chauffage 
(2250 Watt = 20’000 kWh/an/habitant) 

25 % pour les déplacements 
(1125 Watt = 10’000 kWh/an/habitant) 
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1970 18 litres/(m2·a) 100 % 

2007 (SIA 380/1) 8 litres/(m2·a) 44 % 

MINERGIE 2 litres/(m2·a) 11 % 

16 

besoins en chauffage d’un immeuble  
en litre de mazout 
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le constat 

« environnement construit » 
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nous consommons trop d’espace  

• bâtiments : 196 m2/hab 

• transport : 127 m2/hab 

• industrie + divers : 75 m2/hab 

total : 398 m2/hab 
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nous nous déplaçons trop  

• les déplacements représentent 25% de notre 
consommation d’énergie 

(10’000 kWh/an/habitant) 

• déplacement par habitant 10’000 km/an 
(2’000 km/an en transports publics) 

19 bois et assainissement thermique                                                                                 Genève, le 28 mai 2013 



P
ho

to
: Y

ve
s 

A
nd

ré
, P

ay
sa

ge
s 

oc
cu

pé
s,

 In
fo

lio
, 2

00
8 

20 bois et assainissement thermique                                                                                 Genève, le 28 mai 2013 



21 

Energie Grise Exploitation 

Consommation d’énergie par  m2 d’habitat 

Vers 1970 

Nouvelle construction 

Rénovation 
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• a) les 2 parents travaillent: 2 x 13400 km/an (64 GJ/an) 
• b) co-voiturage des parents: 1 x 13400 km/an (32 GJ/an)  
• c) famille de cyclistes: 0 x 13400 km/an (0 GJ/an) 

 

Consommation d’énergie pour la  mobilité 
(famille de 4 personnes, distance logement-travail: 27 km) 
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• famille a 
 

• famille b 
 

• famille c 

Exploitation Trajet 

Consommation d’énergie exploitation-mobilité 
(logement ancien 150 m2) 

121% 
 
111% 
 
100% 
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• famille a 
 

• famille b 
 

• famille c 

Exploitation Trajet 

Consommation d’énergie exploitation-mobilité 
(logement nouveau 150 m2) 

313% 
 
213% 
 
100% 
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Consommation d’énergie exploitation-mobilité 
(logement ancien / logement neuf) 

• famille b 

• famille a 

• famille c 

• famille b 

• famille a 

• famille c 

320% 
 100% 
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Le prix de l’énergie comme critère dans le 
choix d’un logement 

• Prix moyen 4 pièces 100 m2: 2000.- CHF 
• Charges: 200.- à 250.- (~ 10% critère non décisif) 
 

Pour que cela change il faut: 
multiplier par 4 le prix de l’énergie 

(charges: 1’000 CHF) 
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politique énergétique 

• Efficacité énergétique 
 - 1.1 Bâtiments 
 - 1.2 Industrie et services 
 - 1.3 Mobilité 
 - 1.4 Appareils électriques 
 - 1.5 Entreprises d’approvisionnement
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Objectif: société à 2000 watts 
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Consommation d’énergie dans le monde 
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• nous devons densifier les localités existantes 

• nous devons assainir thermiquement notre 
parc immobilier 

nos conclusions: 
 

• nous devons « construire juste » 
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« construire juste et densifier » 
les éco-quartiers 
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assainir thermiquement 

Ponts de froid 
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influence des ponts thermiques 
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(doublement des déperditions pour 18 cm) 
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assainir thermiquement 
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ITE / isolation périphérique 
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• pour densifier 

• pour assainir thermiquement 

• pour rentabiliser les investissements 

notre alternative: 

isoler et surélever 
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les entraves aux surélévations: 
 

• les hauteurs d’étages 

• les règlements de construction 

• les copropriétés 

• l’asloca 
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Architecte: kämpfen für architectur, Beat Kämpfen Zurich  
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les hauteurs d’étages 
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les règlements de construction 
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surélévations:  avantages du bois 
 

• poids propre faible 

• encombrement réduit 

•rapidité de mise en oeuvre 
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bois 
5 kN/m3 

béton 
25 kN/m3 

0.5 kN/m2 

poids de la paroi 

5 kN/m2 facteur 10 

facteur 5 

l’argument « poids propre » 
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l’argument « charges verticales » 

100 % 
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l’argument « actions sismiques » 

100 % 
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Isolation intégrée Isolation rapportée 

facteur 2 

l’argument « encombrement » 
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l’argument « rapidité d’exécution » 
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le corollaire de ces avantages: 
 

 un coût d’une surélévation en bois est 
généralement inférieur à celui d’une 

variante massive 
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les arguments généraux en faveur 
du bois restent valables :  

• matériau disponible en abondance 

•matériau respectueux de l’environnement 
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volume moyen de bois sur pied  
dans les forêts européennes 
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1 m3 de bois stocke 

1 tonne de CO2 
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émission de CO2 par m2 de paroi 
bois, béton armé, brique, acier  
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• Révision art. 14 de la loi sur le CO2 (automne 2011) 
 
 

 « Le bois utilisé dans la construction peut être 
 pris en compte comme puits de carbone » 

Politique relative au CO2 
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aspects financiers 

 
•pour les locataires 

•pour les propriétaires 
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• locatif 3 étages, 6 appartements de 80 m2 

• assainissement complet + surélévation de 1 étage 
• étage supplémentaire avec 2 appartements de 80 m2 
• avant rénovation:  loyer 160.-/m2 charges 25 .-/m2  
• après rénovation:  loyer 240.-/m2 charges 5 .-/m2 

• coûts des travaux: 2’000’000.-  (700.-/m3) 
• parts entretien / amélioration du confort: 50% / 50% 

hypothèse: 
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• augmentation de loyer: 50% (160.- à 240.-) 

• augmentation loyer + charges: 32% (185.- à 245.-) 
• avec prix énergie doublé: 19% (210.- à 250.-) 
 

pour un appartement avec tout confort 
 

résultat pour le locataire: 
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• revenu locatif avant travaux: 6x80m2160.- = 76’800.- 
• revenu locatif après travaux: 8x80m2240.- = 153’600.- 

 
  augmentation du revenu locatif:  

             76’800.- (doublement) 

résultat pour le propriétaire: 
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• 1 mio par le fond de rénovation 
• 1 mio par une nouvelle hypothèque 

  taux hypotécaire maximal: 7.7% (76’000.-) 
 
• avec  un taux de 2.5% il en résulte un bénéfice de 

                                 51’000.-/an 
• et réduction des coûts d’entretien:10’000.-/an 
• et des parkings supplémentaires, etc… 

 

financement de l’opération: 
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• programme bâtiment: 40’000.- 
• réduction d’impôts: 80’000.- 
• autres subsides cantonaux, etc… 

 
• réduction de l’impôt sur le gain immobilier: 70’000.- 

 

à cela s’ajoute: 
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• blocage du projet (asloca, monuments historiques) 
• prix du marché des loyers 
• taux de vacances des appartements 
• standards (surfaces des pièces, ascenseurs, etc…) 
• coûts effectifs des travaux 
• évolution des taux hypothécaires 
• endettement initial (hypothèque)  
 

les risques: 
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quelques exemples réalisés : 

 
• surélévations 

• assainissements thermiques 
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consommation énergétique divisée par sept 
surface habitable doublée 
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• assainissements thermiques 
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conclusions: 
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Si vous êtes propriétaires (de longue date) 

il est temps de planifier un assainissement 

thermique de votre bien immobilier 
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